4-ZIMMERWOHNUNG
BIFANGSTRASSE 38

EXPOS

=

g -

e

X

n

INSIDE96
BURO FUR URBANE
LEBENSRAUME

Ny T 7
Y A &
- NI
s "
= : T
N 7L .

O

e

T i




DIE LAGE

-GISINGEN

FELDKIRCH

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Feldkirch, im ruhigen
und dennoch zentral gelegenen Ortsteil Gisingen, befindet sich
diese attraktive 4-Zimmerwohnung. Die Umgebung uberzeugt
durch ihre angenehme, familienfreundliche Atmosphare
und eine hervorragende Infrastruktur. Hier verbinden sich
stadtische Nahe und naturnahes Wohnen auf ideale Weise.

Die Feldkircher Innenstadt mit ihren vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und medizinischen
Einrichtungen ist in kurzer Zeit erreichbar — je nach Ziel
bequem mit dem Auto, dem Fahrrad oder den o6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Gleichzeitig ladt die unmittelbare Umgebung mit
Spazier- und Radwegen zu Erholung und Freizeit im Grlinen ein.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage gut angebunden:
Bushaltestellen befinden sich in der Nahe, der Bahnhof Feldkirch
ist mit dem Bus oder dem Auto schnell erreichbar. Uberregionale
Ziele wie Liechtenstein oder die Schweiz liegen nur eine kurze
Autofahrt entfernt, ideal auch fiir Berufspendler.




DAS OBJEKT
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Die Wohnanlage mit insgesamt 8 Einheiten wurde 2007 von der Firma Nagele
Wohnbau mit viel Liebe zum Detail errichtet und besticht neben der monolithi-
schen Bauweise vor allem durch seine ruhige und doch zentrale Lage.

Die Wohnungen sind Uber ein gro3zlugiges Stiegenhaus erreichbar und es ste-
hen Ihnen 2 Carport-Stellplatze direkt vor dem Eingang zur Verfligung.

Beheizt wird die Wohnanlage mittels einer Gasheizung und jede Einheit ist mit
einer FullBbodenheizung versehen.

Ein Kinderspielplatz in hinteren Bereich des Gebaudes, der ausschlieldlich zur
Wohnanlage zugehorig ist, steht zur Verfugung.




DIE AUFTEILUNG

URBANER KOMFORT

Die ca. 122,0 m? grol3e 4-Zimmer-DachgeschoRwohnung Uberzeugt mit einem
eindrucksvollen Grundriss und einer grof3zigigen Terrasse, die nicht nur im
Sommer zum Verweilen einladt.

Die Aufteilung der lichtdurchfluteten 4-Zimmerwohnung begeistert. Die raum-
hohen Fenster sorgen flr eine freundliche Atmosphare, da sie viel Tageslicht in
das grofRzlgig geschnittene Rauminnere bringen und zudem einen herrlichen
Ausblick bieten.

Besonderes Feature der Wohnung sind die, in der Decke eingelegten, Musik-

b im Wohnbereich, Badezi i f der Ti : . : . : N
oxen im v¥ohnbereic adezimmer sowle aut der ferrasse Die Bereiche Wohnen, Essen und Kochen, sind zu einer gesamten Raumeinheit

Uber das groRziigige Stiegenhaus gelangen Sie in Ihre Wohnung. Der Vorraum von ca. 60 m? zu-sammengefasst und mit einer modernen hochwertigen Kuche aus-
bietet lhnen Platz fiir die Garderobe und das Gaste-WC befindet sich gleich gestattet. Hier stehen lhnen alle Gestaltungsmoglichkeiten offen.
nebenan.

Das Wohnzimmer fuhrt Sie weiter auf die ca. 27,0 m? Terrasse, auf der Sie lhren
Feierabend in vollen Zugen geniel3en kdnnen. Die gesamte Terrasse kann mit, 3
einzeln zu steuernden Markisen, beschattet werden.
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DIE AUFTEILUNG

URBANER KOMFORT

Das ca. 14,10 m? groRe Master-Schlafzimmer bietet vielseitige Gestaltungs-
moglichkeiten und verfugt uber eine voll ausgestattete Ankleide. Zwei weitere
gut geschnittene Zimmer eignen sich flexibel als Kinder-, Schlaf- oder Arbeits-
zimmer.

Das Badezimmer (ca. 9,7 m?) ist mit Badewanne, groRRzugiger Dusche, WC
sowie Waschtisch mit Unterschrank ausgestattet. Ein Arbeits- bzw. Abstellraum
(ca. 5,8 m?) bietet praktischen Stauraum und verflgt Uber einen Waschmaschi-
nenanschluss.

Ein eigenes Kellerabteil im Untergeschol} erganzt das Angebot und bietet Platz
fur Autoreifen, Skier und weitere Gegenstande.
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Baujahr 2007
— X Objekt Dachgeschosswohnung
- i "'EL.‘ T I i Nutzfliche ca. 122 m?
K \ e ] ‘ L | ll l llw‘ﬂ‘ Zimmer 4
SCHRANKR | i Nutzung Miete
N .
— . — ' | — —— - Stockwerk Dachgeschoss
| \ } | j . T 27 m*
\ VORRALIM 3 . errasse ca.27m

ELTERN

K \ Parkplatz Carport

| Zustand gepflegt
e Barrierefrei nein
i) Verfugbar ab sofort
)
T Heizungsart Gas
! —: 5 2l i Energieausweis vorhanden
SN Kaution 5.964,00 €
H D Mietvertragserstellung 250,00 € netto
Miete Wohnung 1.430,00 €
Miete Stellplatze 120,00 €
BK Kosten 438,00 €

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Gelegenheit und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!
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Ihr Ansprechpartner:

Valentin Welte

SudtirolerstraRe 21, 6830 Rankweil
valentin.welte@inside96.at

+43 6649152096




