INSIDE96

BURO FUR URBANE
LEBENSRAUME

EXPOSE

Herrliches Anwesen Uber den
Dachern von Gotzis







DIE LAGE

GOTZIS

Die Marktgemeinde Gotzis ist ein Teil der Kummenberg-
Region und liegt im mittleren Rheintal und beherbergt derzeit
ca. 12.000 Einwohner.

Die optimale Anbindung uber die L190 oder uber die A14
Rheintalautobahn mit dem Autobahnvollanschluss sowie der
Grenznahe zur Schweiz ist Gotzis ausgezeichnet erreichbar.

Gotzis zahlte in den letzten Jahren zu einer aufstrebenden
Gemeinde. Der ,Am Garnmarkt“ im Zentrum von Goétzis zahlt
zu den erfolgreichsten Zentrumsentwicklungen in Osterreich
und erfreut sich starker Beliebtheit. Die Mischung aus Arbeiten
und Freizeit verkdrpert der ,Am Garnmarkt* auf seine ganz
besondere Weise und erfreut sich groRer Beliebtheit bei
Kunden und Unternehmen.

Sie profitieren von einer sehr ruhigen und doch zentralen Lage
in Gotzis. Das Haus bietet lhnen durch die Hanglage einen
herrlichen Ausblick Uber die Dacher von Gétzis. Das Zentrum
von Gotzis sowie die Dinge des taglichen Bedarfs erreichen
Sie zu Ful} in 5 Minuten.
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DAS GRUNDSTUCK

ROMERWEG 10A

Die bebaute Liegenschaft GST-Nr.: 232/2, mit einer Groélke von
559 m?, befindet sich in exklusiver Lage, in der Anhdhe von
Gotzis. Diese ist voll erschlossen und die Zufahrt zur Liegen-
schaft ist von zwei Seiten gegeben.

Auf Grund der exponierten Hanglage haben Sie einen einmaligen
Blick Uber die Dacher von Goétzis.

DATEN

StraRe: Romerweg 10a
PLZ: 6845

Ort: Gotzis

Grundstlicksnr: 232/2

GroRe: 559,00 m2 (It. Grundbuch)

Widmung: Bau-Wohngebiet

ErschlieBung: Anschlusse an das Wasser-, Kanal- und
Stromnetz

Preis: Der Verkauf der Liegenschaft erfolgt im

Bieterverfahren. Es gilt das Bestpreisprinzip.
Die Eigentumerin behalt sich die Annahme
von Angeboten vor.

Kaufnebenkosten:3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbuchseintragung

Vertragserrichtungskosten







DAS GEBAUDE

AUFTEILUNG

Das Gebaude wurde 1971/72 in Massivbauweise erbaut und besteht aus zwei
Geschol3en in Hanglage. Die Beheizung des gesamten Gebaudes erfolgt mit
Gas und wird Uber die Zentralheizung mit Heizkorpern beheizt. Die gesamte
Wohnflache sowie die Schlafzimmer und Klche befinden sich im oberen der
beiden GescholRe. Das untere Geschol} bietet Ihnen ausreichend Stauflache in
den einzelnen Raumen sowie einen Wintergarten, mit einem herrlichen Ausblick.
Mit einer Wohnflache von ca. 135 m? im oberen Geschold besticht es mit einem
uberzeugenden Grundriss und einer herrlichen Terrasse, die nicht nur im Sommer
zum Verweilen einladt. Das untere Geschol3, mit einer Grolde von ca. 96 m?, bietet
Ihnen zusatzlichen Raum, der je nach Bedarf verwendet werden kann. Zusatzlich
steht noch ein Wintergarten zur Verfigung.

Das ObergeschoB ist in folgende Raume aufgeteilt:

- Diele

- Schlafzimmer 1 samt Ankleide
- Schlafzimmer 2

- Bad

- Wohn-Esszimmer

- Kuche

- wC

- Garderobe

- Arbeitszimmer

- Zimmer

Das UntergeschoB ist in folgende Raume aufgeteilt:

- Heizung

- Kellerraum

- Zimmer

- Badebecken
- Flur

- Wintergarten
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Fur nahere Informationen oder einen personlichen Besichtigungstermin steht Ihnen
Herr Valentin Welte gerne zur Verfugung.




INSIDE96 - Biiro fiir urbane Lebensraume

Ihr Ansprechpartner:

Valentin Welte

Sudtirolerstrasse 21, 6830 Rankweil
valentin.welte@inside96.at

+43 664 4120196




