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DIE LAGE

LOCHAU

Wohnen und Urlauben zwischen Bodensee und Pfander

Lochau zahlt zu jenen Orten, an denen sich Alltag und Erholung
auf besondere Weise miteinander verbinden. Eingebettet
zwischen dem Bodensee und den Hangen des Pfanders bietet die
Gemeinde eine aulRergewoOhnliche Lage mit hoher Lebensqualitat
und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.

Die unmittelbare Nahe zum See |adt zu Spaziergdangen am Ufer,
entspannten Badetagen, Radtouren und zahlreichen Aktivitaten
auf und am Wasser ein. Gleichzeitig befinden sich Wanderwege,
Aussichtspunkte und die Vorarlberger Bergwelt nur wenige
Minuten entfernt. Damit ist Lochau nicht nur ein attraktiver
Wohnort, sondern auch ein reizvolles Urlaubsziel zu jeder
Jahreszeit.

Durch die Lage zwischen Bregenz und Lindau sind
Kulturangebote, Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten
und weitere Ausflugsziele schnell erreichbar. Gute
Verkehrsverbindungen ermaoglichen zugleich eine komfortable
Anreise und machen Lochau zu einem idealen Ausgangspunkt,
um die Bodenseeregion, Vorarlberg und das benachbarte
Deutschland zu erkunden.

DEH] Einfamilienhaus wird derzeit erfolgreich als
Ferienhaus vermietet und bietet damit unterschiedliche
Nutzungsmaglichkeiten. Es eignet sich sowohl als dauerhaftes
Zuhause in naturnaher Lage als personlicher Ruckzugsort.

So verbindet dieses Objekt die Vorzige eines klassischen
Einfamilienhauses in einer der schdonsten Lagen zwischen See,
Stadt und Bergen.
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DAS OBJEKT

DR-HUBER-STRASSE 13

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Lochau liegt nur etwa funf gemutliche Gehminuten
vom Bodensee entfernt und verbindet gro3ztigigen Wohnkomfort mit echtem Urlaubsgefuhl
und attraktivem Vermietungspotenzial. Die Immobilie eignet sich sowohl als dauerhaftes
Zuhause fur Familien oder zur Weiterfihrung der bereits etablierten Ferienvermietung.

Das Haupthaus wurde 1955 errichtet und vor rund zwei Jahren umfassend aufgewertet. Der
Anbau mit groRzugigem Esszimmer und Garage stammt aus dem Jahre 1975. Insgesamt
bietet das Haus eine Wohnnutzflache von rund 130 m? und Uberzeugt mit einer gut
durchdachten Raumaufteilung.

Funf Schlafzimmer schaffen ausreichend Platz fur Familien, Gaste oder grollere
Reisegruppen. Erganzt wird das Raumangebot durch ein helles Wohnzimmer, eine neue und
voll ausgestattete Kliche, ein grofl3zligiges Esszimmer sowie 1 Badezimmer. Ein zusatzlicher
Freizeit- und Spielraum im Kellergeschoss bietet besonders flir Familien und Urlaubsgaste
einen wertvollen Mehrwert.




DAS OBJEKT

DR-HUBER-STRASSE 13

Im Erdgeschoss befinden sich die Kiiche, das Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer
mit WC sowie ein praktischer Abstellraum. Das Obergeschoss verfugt Uber vier weitere
Schlafzimmer, einen Balkon und ein separates WC. Im Kellergeschoss stehen neben dem
Freizeit- und Spielraum auch ein Heizraum sowie ein Waschraum mit zusatzlicher Dusche zur
Verfugung. Der Dachboden ist derzeit nicht ausgebaut.

Das ca. 471 m? groBe Grundstick umfasst einen gepflegten Garten mit Feuerschale,
Picknickbereich und Spielmoglichkeiten fur Kinder. Ein Gerateschuppen bietet zusatzlichen
Stauraum fur Gartenutensilien. Zwei Garagen sowie vier weitere Stellplatze vor dem Haus
sorgen auch bei einer Nutzung durch groflere Familien oder Feriengaste flr ausreichend

Parkmaoglichkeiten.

Besonders attraktiv ist die ruhige Lage in einer kaum befahrenen Stral’e zwischen Ortszentrum
und Bodensee. Einkaufsmadglichkeiten, Nahversorger, Cafés und Gastronomie sind ebenso
schnell erreichbar wie das Seeufer. Gleichzeitig machen die Nahe zu Bregenz, Lindau und
dem Pfander Lochau zu einem vielseitigen Ausgangspunkt fur Freizeit, Kultur und Ausfllige in
die gesamte Bodenseeregion.

Die Immobilie wird vollstdndig mdbliert verkauft und ist damit unmittelbar bezugs-
beziehungsweise vermietungsbereit. Aktuell wird das Haus erfolgreich als Ferienunterkunft
genutzt. Fur das laufende Jahr liegen bereits zahlreiche Buchungen vor, zudem ist die
Unterkunft auf groRen Buchungsplattformen sehr gut bewertet. Kauferinnen und Kaufer haben
somit die Mdglichkeit, ein bereits etabliertes Vermietungskonzept nahtlos weiterzufuhren.

Eine besondere Gelegenheit fir Eigennutzer oder Investoren, die Wohnen, Erholung und
wirtschaftliches Potenzial in attraktiver Seenahe miteinander verbinden mochten.
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FAKTEN UBERBLICK

Lage Dr-Huber-Strasse 13, Lochau
Objekt Einfamilienhaus

Baujahr 1955 ( Renovierung 2024)
Gesamtflache ca. 471 m?

Wohnflache ca. 130 m?

Zimmer 6

Barrierefrei nein

Parkmaoglichkeiten

2 Garagen und 4 Stellplatze

Heizungsart

Gas

Lagequalitat

Sehr gute Wohnlage / 5 Gehmi-
nuten bis zum Bodensee

Nutzung Einfamilienhaus oder Ferien-
vermietungsprojekt

Verfugbar Nach Absprache

Provision 3% zzgl. 20% Ust.

Kaufpreis

725.000 €
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FAZIT

Dieses charmante Einfamilienhaus ist weit mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Ort
zum Ankommen, Wohlfihlen und Geniel3en. Die Nahe zum Bodensee, der liebevoll
gestaltete Garten und das gro3ztgige Raumangebot schaffen ein Zuhause, das Alltag und
Urlaubsgefuhl auf besondere Weise miteinander verbindet.

Ob als neues Zuhause flr eine Familie oder zur WeiterfiUhrung der bereits erfolgreichen
Ferienvermietung: Die Immobilie eroffnet vielseitige Moglichkeiten und passt sich
unterschiedlichen Lebensentwurfen an. Durch die vollstandige Mdblierung, die durchdachte
Raumaufteilung und die sofortige Nutzbarkeit kann das nachste Kapitel ohne gro3e Umwege
beginnen.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
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